PAGE  
6

Типовой договор поручения при строительстве объекта

ДОГОВОР ПОРУЧЕНИЯ № ___________  

г.   



                                                       
«__» ___ 20___г.

Общество с ограниченной ответственностью «_____________», именуемое в дальнейшем «Доверитель», в лице директора ___________., который действует на основании Устава, с одной стороны и 

Общество с ограниченной ответственностью _____________________________, именуемое в дальнейшем «Поверенный», в лице ____________________________________________________________________________, который действует на основании ___________________________________________________________________, с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. По настоящему договору Поверенный от имени и за счёт Доверителя для проведения строительства объекта, расположенного по адресу: ________________________________, далее “объект”, обязуется совершать следующие юридические действия, а именно:

1.1.1. совершать от имени Доверителя все необходимые действия при оформлении (получении) прав на земельный участок, расположенный по адресу: _______________________________, на котором планируется строительство объекта, при получении всех разрешительных документов, и иных согласований, получение которых необходимо для осуществления и завершения работ, а также принятия в эксплуатацию законченного строительством объекта, в связи с чем:

· составлять, подписывать и направлять в уполномоченные органы государственной власти и местного самоуправления, в иные предприятия, учреждения и организации, физическим лицам письма, запросы, заявления и иные документы, непосредственно связанные с исполнением поручения согласно настоящего договора;

· заключать договоры и совершать от имени Доверителя все необходимые действия в рамках заключенных договоров об оказании консультационных, информационных и иных услуг, договоров о выполнении работ различного рода, связанных непосредственно с оформлением, получением вышеуказанных разрешительных документов, а также от имени и за счет Доверителя осуществлять оплату стоимости услуг, работ, связанных непосредственно с оформлением, получением вышеуказанных разрешительных документов;

1.1.2. совершать от имени Доверителя все необходимые действия, связанные с организацией охраны объекта, на котором планируется строительство объекта, в связи с чем:

· составлять, подписывать и направлять в уполномоченные органы государственной власти и местного самоуправления, а также в иные предприятия, учреждения и организации, физическим лицам письма, запросы, заявления и иные документы, непосредственно связанные с исполнением поручения согласно настоящего договора;

· заключать договоры и совершать от имени Доверителя все необходимые действия в рамках заключенных договоров об оказании услуг по охране объекта, а также от имени и за счет Доверителя осуществлять оплату стоимости услуг, работ, связанных непосредственно с охраной объекта;

1.1.3. совершать от имени Доверителя все необходимые действия при ведении строительства объекта, в связи с чем осуществлять следующие действия:

· заключать договоры и совершать от имени Доверителя все необходимые действия в рамках заключенных договоров, связанных с выполнением работ по разработке проекта строительства объекта, в том числе, по проектированию сетей и сооружений, эксплуатация которых связана с обеспечением объекта ресурсами различного рода, а также от имени и за счет Доверителя осуществлять оплату стоимости вышеуказанных услуг, работ по проектированию;

· готовить и подписывать заявления, письма и другие документы, подавать их в соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления, предприятиям, учреждениям, организациям независимо от форм собственности и подчинённости, физическим лицам, получать от вышеуказанных органов, предприятий, учреждений и организаций, физических лиц все  необходимые документы, совершать иные необходимые действия с целью получения согласования рабочего проекта объекта во всех уполномоченных органах власти, местного самоуправления и службах, положительного заключения Укргосстройэкспертизы на рабочий проект объекта, разрешения органов Государственной инспекции архитектурно-строительного контроля на выполнение строительных работ по строительству объекта, а также от имени и за счет Доверителя осуществлять оплату стоимости услуг, работ, связанных непосредственно с получением согласований и положительных заключений по рабочему проекту объекта от всех вышеуказанных органов;

1.1.4. совершать от имени Доверителя все необходимые действия при ведении строительства объекта, в связи с чем:

· заключать договоры и совершать от имени  Доверителя  все  необходимые действия в рамках заключенных договоров об оказании услуг различного рода, договоров подряда, связанных  с выполнением различных строительно- монтажных работ, работ по авторскому надзору за строительством, иных работ (далее «работы»), связанных со строительством объекта, а также от имени и за счет Доверителя 
осуществлять оплату стоимости услуг, работ по таким договорам;

· заключать договоры и совершать от имени Доверителя все необходимые действия в рамках заключенных договоров поставки и купли-продажи строительных и иных расходных материалов, вспомогательного оборудования и инструмента, необходимых для использования в процессе выполнения работ по строительству объекта, а также от имени и за счет Доверителя осуществлять оплату стоимости строительных и иных расходных материалов, вспомогательного оборудования и инструмента по таким договорам, в том числе:

· проводить переговоры, в том числе, посредством проведения обмена письмами с подрядчиками, исполнителями, поставщиками и продавцами в рамках отношений, возникших между Доверителем и его контрагентами в связи с заключением вышеуказанных договоров;

· осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых работ;

· предъявлять (в том числе, подписывать от имени Доверителя) рекламации к качеству выполненных работ, составлять и подписывать акты об обнаруженных недостатках в выполненных работах и в приобретенных товарах (с привлечением к процессу выявления и оформления обнаруженных недостатков независимых экспертных организаций или экспертов, в частности, Торгово-промышленной палаты Украины);

· подписывать от имени Доверителя акты сдачи-приемки выполненных работ; сметы; протоколы согласования стоимости работ, товаров; дополнительные соглашения к действующим договорам о выполнении работ, об оказании услуг, поставки, купли-продажи и другим договорам, связанным со строительством объекта;

1.1.5. совершать от имени Доверителя все необходимые действия в процессе принятия в эксплуатацию законченного строительством объекта, в связи с чем:

· составлять, подписывать и направлять в уполномоченные органы государственной власти, а также в иные предприятия, учреждения и организации письма, запросы, заявления и иные документы, непосредственно связанные с исполнением поручения согласно настоящего договора;

· заключать договоры и совершать от имени Доверителя все необходимые действия в рамках заключенных договоров об оказании консультационных, информационных и иных услуг, договоров о выполнении работ различного рода, связанных непосредственно с принятием в эксплуатацию законченного строительством объекта, а также от имени и за счет Доверителя осуществлять оплату стоимости услуг, работ по таким договорам;

· в качестве представителя члена приемной комиссии по принятию в эксплуатацию законченного строительством объекта, в том числе, подписывать акт готовности объекта к эксплуатации;

· подавать в органы государственного архитектурно-строительного контроля необходимые документы для получения свидетельства о соответствии построенного объекта проектной документации, требованиям государственных стандартов, строительных норм и правил, получать от имени Доверителя свидетельство о соответствии построенного объекта проектной документации, требованиям государственных стандартов, строительных норм и правил.

1.1.6. совершать от имени Доверителя все необходимые действия при оформлении прав собственности на объект, а также при получении свидетельства о праве собственности, технической документации (технического паспорта), выписки из реестра прав собственности на недвижимое имущество на объект в бюро технической инвентаризации, осуществляющем функции по оформлению права собственности на недвижимое имущество, а также по подготовке и выдаче вышеуказанных документов, в связи с чем:

· составлять, подписывать и направлять в бюро технической инвентаризации письма, запросы, заявления и иные документы, непосредственно связанные с исполнением поручения согласно настоящего договора;

· получать в бюро технической инвентаризации вышеуказанные и иные документы, непосредственно связанные с исполнением поручения согласно настоящего договора;

· заключать договоры и совершать от имени Доверителя все необходимые действия в рамках заключенных договоров об оказании консультационных, информационных и иных услуг, договоров о выполнении работ различного рода, связанных непосредственно с оформлением вышеуказанных документов о праве собственности на объект, а также от имени и за счет Доверителя осуществлять оплату стоимости услуг, работ по таким договорам.

1.2. Доверитель обязуется принять оказанные Поверенным услуги и уплатить Поверенному вознаграждение на условиях, предусмотренных настоящим договором.

1.3. По сделкам, совершённым Поверенным от имени и в интересах Доверителя по настоящему договору, права и обязанности возникают, изменяются или прекращаются у Доверителя.

1.4. Срок действия поручения Доверителя – 2 (два) года с даты вступления настоящего договора в силу.

1.5. Под рабочими днями в настоящем договоре понимаются понедельник, вторник, среда, четверг, пятница. 

2. Права и обязанности Поверенного

2.1. Поверенный обязан:

2.1.1. предоставлять Доверителю полную информацию о ходе выполнения своих обязательств по настоящему договору в срок не позже 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего письменного запроса от Доверителя;

2.1.2. обеспечить надлежащее качество исполнения поручения и добросовестно представлять интересы Доверителя;

2.1.3. исполнить данное ему поручение в соответствии с требованиями Доверителя на условиях, наиболее выгодных для Доверителя. Поверенный вправе отступить от содержания поручения, если этого требуют интересы Доверителя и Поверенный не мог предварительно запросить согласие Доверителя или не получил от Доверителя ответ на свой запрос в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения Доверителем соответствующего письменного запроса Поверенного. В этом случае Поверенный обязан письменно уведомить Доверителя о допущенных отступлениях от содержания поручения, как только это станет возможным (но в любом случае не позже 5 (пяти) рабочих дней с момента совершения указанных отступлений);

2.1.4. исполнить данное ему поручение лично. Поверенный имеет право передать выполнение поручения другому лицу (заместителю) с устного согласия Доверителя. При отсутствии такого согласия Поверенный имеет право передать выполнение поручения другому лицу (заместителю) только в том случае, если Поверенный был принуждён к этому обстоятельствами, с целью охраны интересов Доверителя. Поверенный, который передал выполнение поручения другому лицу (заместителю), обязан немедленно (но в любом случае не позже 5 (пяти) рабочих дней с момента передачи исполнения поручения другому лицу) в письменной форме уведомить Доверителя о такой передаче. В этом случае Поверенный отвечает лишь за выбор заместителя. Доверитель имеет право в любое время отклонить заместителя, которого избрал Поверенный (о таком отклонении Доверитель письменно уведомляет Поверенного);

2.1.5. привлекать при необходимости полномочных представителей Доверителя для содействия выполнению Поверенным поручения по настоящему договору;

2.1.6. передать Доверителю без промедления всё полученное (включая документы) Поверенным в связи с исполнением поручения в течение 20 (двадцати) рабочих дней с момента исполнения поручения в целом;

2.1.7. после выполнения поручения в полном объеме или в случае прекращения настоящего договора до его полного выполнения немедленно (но в любом случае не позже 5 (пяти) рабочих дней с момента выполнения поручения или прекращения настоящего договора) возвратить Доверителю доверенности, срок которых не закончился, и предоставить отчёт о выполнении поручения и необходимые документы;

2.1.8. если органы государственной власти (местного самоуправления) или юридические лица не выдают Поверенному документы, которые Поверенный обязан получить во исполнение поручения по настоящему договору – в течение 5 (пяти) календарных дней сообщать об этом Доверителю;

2.1.9. не передавать без разрешения Доверителя информацию, полученную в процессе исполнения настоящего договора, третьим лицам;

2.1.10.устранять за свой счёт недостатки документов, возникшие по вине Поверенного, в срок, установленный Доверителем;

2.1.11.осуществлять платежи в счет оплаты стоимости услуг, работ, товаров, указанных в п.1.1. настоящего договора, с последующей оплатой (компенсацией) Доверителем Поверенному вышеуказанных расходов. Поверенный обязан в устной форме согласовывать с Доверителем стоимость услуг, работ, товаров, указанных в п.1.1. настоящего договора.

2.2. Поверенный имеет право:

2.2.1. получать от Доверителя всю информацию, необходимую Поверенному для надлежащего исполнения им своих обязательств по настоящему договору; 

2.2.2. получать за исполненное Поверенным поручение по настоящему договору вознаграждение в размере и сроки, предусмотренные настоящим договором.

3. Права и обязанности Доверителя

3.1. Доверитель обязан:

3.1.1 уплатить Поверенному причитающееся ему в соответствии с п. 4.1 настоящего договора вознаграждение;

3.1.2 обеспечить при необходимости участие своих полномочных представителей для содействия                      выполнению Поверенным поручения по настоящему договору;

3.1.3 на основании настоящего договора выдать (при возникновении в этом необходимости) работникам Поверенного доверенности на право представительства интересов Доверителя в связи с исполнением настоящего договора;

3.1.4 принять без промедления от Поверенного всё исполненное последним в соответствии с настоящим договором;

3.1.5 оплатить (компенсировать) все причитающиеся с Доверителя платежи в качестве оплаты стоимости услуг, работ, товаров, указанных в п.1.1. настоящего договора, на основании отчета Поверенного, а также документов, подтверждающих расходы, понесенные Поверенным в связи с исполнением поручения по настоящему договору.

3.2. Доверитель имеет право:

3.2.1 отказаться от приёмки документов, предоставленных Поверенным, если они не соответствуют требованиям законодательства, и требовать от Поверенного возмещения убытков, если эти убытки возникли вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Поверенным своих обязательств по настоящему договору.

4. Вознаграждение, компенсация расходов и порядок расчётов

4.1. За оказание услуг, указанных в пункте 1.1. настоящего договора, Доверитель уплачивает Поверенному вознаграждение в следующем порядке:

4.1.1. _____ (_________________) % - от стоимости работ (услуг), приобретенных Поверенным у третьих лиц и переданных Доверителю за каждый календарный месяц выполнения поручения;.

4.1.2. Вознаграждение Поверенному уплачивается ежемесячно в течение 5 (пяти) банковских дней с момента принятия Доверителем отчета Поверенного.

4.2. Все иные расходы, связанные с исполнением поручения Доверителя (транспортные, командировочные и т.п.), несёт Поверенный за счёт вознаграждения, полученного за оказание услуг по настоящему договору. Все расходы, понесенные Поверенным в связи с оплатой стоимости услуг, работ, товаров, указанных в п.1.1. настоящего договора, оплачиваются (компенсируются) Доверителем, согласно п.п.2.1.11., 3.1.5., в следующем порядке: ежемесячно, до 5 числа месяца, который следует за месяцем, в котором стороны подписали акт сдачи-приемки оказанных услуг в соответствии с п. 5.1. настоящего договора. Все платежи, осуществленные Поверенным для оплаты стоимости услуг, работ, товаров, указанных в п.1.1. настоящего договора, оплачиваются (компенсируются) Доверителем при условии согласования их стоимости в порядке, установленном п.2.1.11. настоящего договора, а также предоставления Поверенным Доверителю соответствующих документов (договоров, платежных документов, актов выполненных работ, смет, калькуляций, и т.д.), подтверждающих их уплату.

4.3. Доверитель производит уплату вознаграждения в безналичной форме путем перечисления денежных средств на банковский счёт Поверенного, указанный в настоящем договоре (о его изменении Поверенный обязан в течение 3 (трех) рабочих дней уведомить Доверителя в письменной форме, в противном случае Доверитель не несёт ответственность за просрочку платежа и за другие негативные последствия, связанные с перечислением денег на неправильный счёт). 

5. Отчёт Поверенного и сдача – приёмка оказанных услуг

5.1. Ежемесячно, до 20 (двадцатого) числа месяца, который следует за месяцем, в котором Поверенный оказывал услуги Доверителю, Поверенный направляет Доверителю письменный отчёт об исполнении поручения (с приложением всех необходимых документов) и акт сдачи – приёмки оказанных услуг (в двух экземплярах), подписанные уполномоченным лицом Поверенного и скреплённые печатью Поверенного. Доверитель 
рассматривает все указанные документы на протяжении 2 (двух) рабочих дней с момента их получения, в случае согласия с ними – подписывает оба экземпляра акта сдачи – приёмки оказанных услуг, скрепляет их своей печатью и один экземпляр акта возвращает Поверенному, а в случае несогласия с ними – направляет Поверенному письменный мотивированный отказ от подписания.

5.2. Доверитель вправе не подписывать акт сдачи – приёмки оказанных услуг и не уплачивать Поверенному вознаграждение (а если оно уже уплачено – вправе потребовать его возврата) в случае выявления недостатков в исполнении поручения, допущенных по вине Поверенного. Указанные недостатки Поверенный обязан устранить за свой счёт в срок, установленный Доверителем.

5.3. Подписанный Акт сдачи – приёмки оказанных услуг, является доказательством получения устного согласия Доверителя на совершения действий, определенных в п.п. 2.1.4., п.п.2.1.11 настоящего договора.

6. Ответственность сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору Доверитель и Поверенный несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

6.2. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Поверенным условий настоящего договора Поверенный обязан возместить Доверителю причинённые этим убытки в полном объёме сверх сумм неустойки (штрафа, пени), независимо от наличия или отсутствия вины Поверенного в невыполнении или ненадлежащем выполнении условий настоящего договора. Кроме того, в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Поверенным условий настоящего договора помимо возмещения убытков Поверенный обязан уплатить Доверителю штраф в размере 1 (один) % от суммы убытков, подлежащих возмещению Поверенным Доверителю.

6.3. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Доверителем условий настоящего договора Доверитель обязан возместить Поверенному причинённые этим убытки в части, не покрытой неустойкой (штрафом, пенёй).

6.4. За нарушение Поверенным срока направления Доверителю письменного отчёта об исполнении поручения (с приложением всех необходимых документов) и акта сдачи – приёмки оказанных услуг (п. 5.1 настоящего договора) Поверенный уплачивает Доверителю неустойку в размере 0,1 (ноль целых одна десятая) % от размера вознаграждения (п. 4.1 настоящего договора) за каждый день просрочки. Начисление неустойки производится в течение всего периода просрочки исполнения, независимо от его продолжительности.

6.5. За нарушение сроков уплаты вознаграждения Доверитель несёт ответственность в соответствии с Законом Украины «Об ответственности за несвоевременное исполнение денежных обязательств».

6.6. Уплата неустойки (штрафа или пени) не освобождает виновную Сторону от выполнения обязательства в натуре.

6.7. Отказ Доверителя от настоящего договора не является основанием для возмещения убытков, причинённых Поверенному прекращением настоящего договора.

6.8. Отказ Поверенного от настоящего договора не является основанием для возмещения убытков, причинённых Доверителю прекращением настоящего договора, кроме случая отказа Поверенного от настоящего договора при таких условиях, когда Доверитель лишён возможности иначе обеспечить свои интересы.

7. Форс – мажор

7.1. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, то есть обстоятельств, которые возникли и действуют независимо от воли Сторон и которые Сторона объективно не могла предвидеть и предотвратить, если эти обстоятельства препятствуют надлежащему исполнению Стороной своих обязательств по настоящему договору, срок выполнения этой Стороной своих обязательств по настоящему договору продлевается на время действия обстоятельств непреодолимой силы, но не более чем на 3 (трех) месяцев.

7.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся войны и иные военные действия, землетрясения, наводнения и иные стихийные бедствия, принятие органами государственной власти и местного самоуправления нормативно – правовых актов и иные подобные обстоятельства, препятствующие надлежащему выполнению Сторонами своих обязательств по настоящему договору.

7.3. Сторона, которая не имеет возможности надлежаще выполнить свои обязательства по настоящему договору вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, обязана письменно уведомить другую Сторону о наступлении указанных обстоятельств и о предполагаемом сроке их действия на протяжении 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления (с приложением доказательства существования таких обстоятельств: документа, выданного Торгово – промышленной палатой Украины или другим компетентным органом). В противном случае неисполняющая Сторона утрачивает возможность ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы как на основания неисполнения ею своих обязательств по настоящему договору.

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия действуют более 3 (трех) месяцев, любая из Сторон вправе ставить вопрос о досрочном расторжении настоящего договора.

8. Заключительные положения

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями Сторон и действует в течение 2 (двух) лет с момента вступления настоящего договора в силу. Если хотя бы одной из Сторон не выполнено какое – либо обязательство по настоящему договору, срок действия настоящего договора продлевается до момента надлежащего выполнения этого обязательства. 

8.2. Настоящий договор может быть изменён в одностороннем порядке по инициативе Доверителя, о чём он уведомляет Поверенного в письменной форме (с приложением текста изменений). В этом случае изменения к настоящему договору вступают в силу с даты, указанной в таком уведомлении, а если это уведомление было получено Поверенным после наступления такой даты, – с момента получения Поверенным уведомления Доверителя с приложенным текстом изменений. 

8.3. Настоящий договор также может быть досрочно прекращён по следующим основаниям:

а) по соглашению Сторон, которое оформляется дополнительным соглашением к настоящему договору, подписанным уполномоченными представителями Сторон;

б) в случае отказа Доверителя от настоящего договора;

в) в случае отказа Поверенного от настоящего договора;

г) в случае ликвидации Стороны.

8.4. Об одностороннем отказе от настоящего договора соответствующая Сторона уведомляет другую Сторону в письменной форме. В этом случае настоящий договор считается прекращённым с даты, указанной в таком уведомлении, а если это уведомление было получено другой Стороной после наступления такой даты, – с момента получения другой Стороной такого уведомления. Это прекращение не освобождает Стороны от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение ими своих обязательств по настоящему договору.

8.5. В случае прекращения действия настоящего договора до полного выполнения Поверенным поручения Доверитель обязан уплатить Поверенному вознаграждение в размере, соответствующем выполненной Поверенным работе. Это положение не применяется к выполнению Поверенным поручения после того, как он узнал или мог узнать о прекращении настоящего договора.

8.6. В случае возникновения споров по вопросам, связанным с настоящим договором, Стороны примут все меры к их разрешению путём переговоров. В случае невозможности разрешения указанных споров путём переговоров они будут разрешаться судом.

8.7. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором, будут применяться нормы действующего законодательства Украины. 

8.8. С момента подписания настоящего договора все предшествующие переговоры, переписка, соглашения по предмету настоящего договора теряют юридическую силу.

8.9. Настоящий договор не является агентским договором. Поверенный по настоящему договору не является коммерческим представителем (агентом).

8.10. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному экземпляру для каждой Стороны).

8.11. Доверитель имеет статус плательщика налога на прибыль на общих основаниях в соответствии с Законом Украины «О налогообложении прибыли предприятий». Поверенный имеет статус плательщика налога на прибыль на общих основаниях в соответствии с Законом Украины «О налогообложении прибыли предприятий».

9. Реквизиты сторон

	              Доверитель:


	                     Поверенный:




Директор








____________________




_______________________
Доверитель ______________________


             Поверенный _____________________

  


М.П.







М.П. 

Договор № 12-172/1404
от «14» апреля 2008г. 

Доверитель ______________________


              Поверенный _____________________

  


М.П.







М.П. 


